Hjgrring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har p& mgdet den 15. november
2022 besluttet at igangsaette en planlaegningsproces for et sommerhusomrade
i den sydlige del af Nr. Lyngby, gst for Helledievej. Projektet omhandler
etablering af op til 30 grunde til sommerhusgrunde, hvor det pa en del af
grundene (10 grunde) skal veere muligt at opfgre store sommerhuse.

Hgringsprocessen

Du har formentlig i din E-Boks modtaget Hjgrring Kommunes indkaldelse til en
sakaldt Fordebat omkring idéer, forslag og synspunkter til 2endring af den
gaeldende lokalplan eller for sommerhusomradet ved Helledievej i Nr. Lyngby.

Denne fordebat slutter den 10. januar og det betyder at safremt du har
indsigelser, ideer eller synspunkter omkring det fremsendte forslag er
hgringsfristen fastsat til den 10. januar 2023. Herefter gar Hjgrring Kommunes
forvaltning i gang med udarbejdelsen af ny lokalplan for omradet.

Forhistorien

En bygherre har
anmodet Hjgrring
Kommune om
tilladelse til at
udstykke et omrade
beliggende i
trekantomradet
mellem Lyngbyvej,
Helledievej og
Sandkeeret.

Kommunens geeldende
lokalplan giver
mulighed for at
omradet blev opdelt i
26 grunde til opfagrelse
af sommerhus.

Grundejerforeningens kommentarer er ikke nok!
Nr. Lyngby Grundejerforening agter at indsende kommentarer til fordebatten,
men det er vigtigt at papege, at grundejerforeningens indsigelse eller



kommentarer kan ikke std alene. Hver enkelt grundejer, der matte have
indsigelser eller kommentarer, bgr selv sende dem til Hjgrring Kommune idet
det ma forventes, at kommunens lydhgrighed er mest afhaengig af, at ogsa de
enkelte grundejere reagerer og fremsender kommentarer.

Store sommerhuse kan ikke forhindres

Indledningsvis er det Nr. Lyngby Grundejerforenings opfattelse at fremtidig
etablering af store sommerhuse ikke kan bremses og vil blive en realitet fgr
eller siden i Nr. Lyngby - det er der politisk flertal for i Hjgrring Kommune.

P& den baggrund vil grundejerforeningens kommentarer eller indsigelser tage
udgangspunkt i at storsommerhuse vil blive realiseret og malet ma derfor veere
at fa implementeringen af de store sommerhuse til at foregd sd lempeligt og
spiseligt som muligt.

I stedet vil vi i grundejerforeningen forholde os til fglgende:

Store sommerhuse, flere sommerhuse - flere mennesker!
Vi vil ggre opmaerksom pa at det nye forslag, der ligger fra bygherren,
indebaerer en forggelse af byggeintensiteten for omradet og det gger antallet
af sommerhuse fra det tidligere nuvaerende 26 sommerhuse til fremover 30
sommerhuse.

Men derudover rummer
forslaget ogsa at
bebyggelsesprocenten
lgftes til over de
nugaldende 10 procent -
sa vidt vi kan se gnskes en
fremtidig
bebyggelsesprocent pa ca.
15.

I det nye forslag vil der pa
10 af grundene kunne
opfgres store sommerhuse
(grundene i venstre hjgrne)

Vi er i bestyrelsen klar over
at muligheden for helt at
bremse de store
sommerhuse ikke er til
stede. Vi mener dog at hvis
der etableres store
sommerhuse er det for at undgd kommende naboproblemer vigtigt at disse
sommerhuse etableres pa en made hvor der er god plads pa@ grundene og at
der etableres friarealer.

Bygherrens forslag til ny
lokalplan
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I stedet for at @ge intensitetsgraden (antallet af sommerhuse/personer pa
grundene) i belastningen af omradet bgr man reducere intensitetsgraden idet
vi ser en vaesentlig forggelse af personer i omradet.

Det er endvidere vigtigt at vaere opmaerksom pa at store sommerhuse har en
stgrre udlejningsprocent end mindre sommerhuse og derved ogsa her en
forggelse af intensitetsgraden i omradet - mere kgrende trafik, mere stgj og
flere gdende.



Det bgr veere i Hjgrring Kommune, de fremtidige sommerhusejere samt de
nuveerende naboers interesse at omradet bliver et rart, rekreativt omrade.

Det er ikke altid bygherrens interesser er de samme som ejernes hvilket vi
haber at Hjgrring Kommune vil vaere opmaerksom pa.

Flere kgretgjer

Et andet nedslagspunkt, som grundejerforeningen vil ggre er, at den forggede
trafikmaengde bgr handteres s den ikke bliver belastende for det
omkringliggende omrades nuvaerende grundejere samt de nye og kommende
sommerhusejere.

Der vil efter det nye forslag forekomme en vaesentlig forggelse af
trafikmaengden med ind- og udkgrslerne pa Helledievej og Sandkeeret.

For Helledievejs vedkommende ligger udkgrslen taet til Lyngbyvej hvilket vi
formoder vil give nogle problemer - szerligt pa skiftedagene ndr
sommerhuslejere rejser og nye lejere flytter ind.

Med hensyn til Sandkeeret er det alene en voldsom forggelse af trafikmangden
pa Sandkaeret.

Som yderligere kommentar mener vi at de indre veje i det nye
sommerhusomrade bgr forbindes sa der er 2 ud- og indkgrselsmuligheder. Her
teenkes pa at eventuelle beredskabskgretgjers adgang til omradet begraenses
vaesentligt. Endvidere vil der ogsa vaere besvaerlige forhold for i forbindelse
med snerydning.

Lav din egen indsigelse til Hijgrring Kommune
Som grundejer kan du/I ggre jeres egne kommentarer og her kan vi naevne
forventet gget trafik pa vejene og mulig forggelse af stgj i omradet.

Du skal ikke veere forfatter for at lave en indsigelse - det der vigtigt er at du
far skrevet hvad du har af synspunkter omkring det fremlagte forslag.

Husk det er den 10. januar din indsigelse skal sendes til Hjgrring Kommune
pr. brev eller pd mail!

Vi vil meget gerne at du sender en kopi af din eventuelle indsigelse til Nr.
Lyngby Grundejerforening — nriyngbygrundejerforening@gmail.com

Venlig hilsen
Nr. Lyngby Grundejerforening

Dette brev ligger ogs8 p8 Nr. Lyngby Grundejerforenings hjemmeside!



