Punkt 3: Alle sommerhusomrader i Hjorring Kommune.
Vedtagelse af kommuneplantillaeg 16 for en temaplan for
sommerhusomrader til Kommuneplan 2021.

01.02.05-P16-13-22
Resume

Pa baggrund af en analyse af store sommerhuse og sommerhusomrader er der
udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg nr. 16. Forslaget har veeret fremlagt i
offentlig hering i 8 uger. Kommunen har modtaget 4 haringssvar til planforslaget,
hvori 15 grundejerforeninger og vejlaug er repraesenteret. Teknik- og Miljgudvalget
skal tage stilling til, om planforslaget skal fremsendes til Byradet med anbefaling af
vedtagelse.

Sagsfremstilling

Kommuneplantillaegget omfatter alle sommerhusomrader i Hjgrring Kommune. Se
bilag 1 - oversigtskort.

Baggrunden for udarbejdelse af kommuneplantilleegget

Pa baggrund af en sag vedr. opferelse af et stort sommerhus pa ca. 300 m? i et
eksisterende sommerhusomrade i Nr. Rubjerg bad Byradet Teknik- og Miljgudvalget
om at tage stilling til det videre arbejde med den geeldende planleegning i
kommunens sommerhusomrader. Derfor igangsatte Teknik- og Miljgudvalget i foraret
2021 et starre analysearbejde af sommerhusomraderne.

Administrationen har i Igbet af 2021 gennemfart et analysearbejde af kommunens
sommerhusomrader for at afdaekke den eksisterende planlaegning og de nuvaerende
byggemuligheder, der er i sommerhusomraderne. Analysearbejdet resulterede i en
rapport med en raekke anbefalinger til fremtidig planlaegning, der skal sikre en fortsat
udvikling af sommerhusomraderne og samtidig bevare de kvaliteter og specifikke
karakterer, der er i de forskellige sommerhusomrader. Se bilag 2 - Store
sommerhuse i Hjgrring Kommune - rapport med analyser og anbefalinger.

Temaplanen er én af anbefalingerne fra rapporten, og i marts 2022 godkendte
Teknik- og Miljgudvalget en prioritering af planopgaverne, hvor temaplanen er fgrste
prioritet. Foruden at godkende prioriteringen igangsatte de udarbejdelsen af den
overordnede planlaegning for sommerhusomraderne, som er det temaplanen
indeholder. Se bilag 3 - Dagsordenpunkt ift. prioritering og igangsaetning.



Beskrivelse af temaplanen

Temaplanen indeholder rammer for fremtidig planlaegning i kommunens
sommerhusomrader, og skal derfor fungere som en rammesaetning for udbygningen
af fremtidens sommerhusomrader i kommunen og fornyelse af de eksisterende
omrader. Formalet med indholdet i planlezegningen er at sikre, at
sommerhusomraderne i kommunen vil bibeholde sommerhuskarakteren og de
veerdier, der hgrer til det rekreative sommerland, fremfor at sommerhusomraderne
udvikler sig til omrader med parcelhuslignende karakterer. Malet med temaplanen er
derudover at skabe et veerktgj for ny planlaegning i sommerhusomraderne, der sikrer
at der i lokalplanlaegningen tages stilling til de parametre, der er veesentlige for et
omraders karakter.

Se en kort beskrivelse af indholdet i temaplanen i det tidligere dagsordenspunkt pa
bilag 3 - Dagsordenspunkt. Se det fulde indhold i selve temaplanen pa bilag 4 -
Kommuneplantilleeg nr. 16 - Temaplan om sommerhusomrader.

Offentlig haring

Kommuneplantillzegget med temaplanen har veeret fremlagt i offentlig hagring i 8 uger
fra d. 31. marts til d. 26. maj 2023. | den periode har kommunen modtaget 4
hgringssvar, som omhandler omradernes karakter, ejerskab af feellesomrader,
tilfgjelse af emner til retningslinje 9.7 og integrerede solcelletage.

Omradernes karakter

Det ene hagringssvar omhandler positive tilkendegivelser for indholdet i planen. Der
gares specielt opmaerksom pa det positive ved at de enkelte omraders seerlige
kvaliteter skal bevares i fremtidig planlaegning, og at temaplanen bade arbejder med
det man gnsker at fremme, men ogsa hvad man gnsker at undga i
sommerhusomraderne.

Ejerskab af faellesomrader

| et af hgringssvarene ggres der opmaerksom pa udfordringer ved at feellesomrader i
sommerhusomraderne ikke ejes af grundejerforeninger men af private. Der gnskes i
hgjere grad at ejerskab af faellesomrader og friarealer tilfalder grundejerforeningen.

Administrationen bemaerker at det kun er muligt at indskrive i lokalplanen at
grundejerforeninger opfordres til at overtage feellesarealer. Kommunen kan ikke
paleegge en grundejerforening at tage skade pa feelles arealer i lokalplanen, men
derimod at den skal foresta drift/vedligeholdelse af faelles arealer.



Administrationen vurderer, at indsigelsen ikke giver anledning til eendringer i
lokalplanen.

Tilfgjelse af emner til retningslinje 9.7

| et af hgringssvarene gnsker de at der tilfgjes falgende emner til retningslinjen, som
skal redeggres for og indeholdes i fremtidig lokalplanlaegning for
sommerhusomrader:

» Beeredygtighed ved etablering og drift af nye sommerhuse
» Bidrag til fremme af biodiversitet
o Samspilsmuligheder med lokale borgerenergifeellesskaber

Administrationen bemaerker at lokalplaner i henhold til planloven ikke kan indeholde
krav til drift af bygninger eller baeredygtighedscertificeringer osv. i forbindelse med
etablering af et sommerhus.

Administrationen bemaerker, at retningslinjen allerede beskriver, hvordan fremtidige
lokalplaner skal indeholde bestemmelser om beplantning bade i forhold til at undga
invasive arter og at fremme hjemmehgrende arter. Der er i retningslinjen beskrevet
hvordan bestemmelserne skal tage udgangspunkt i omradets naturtype for at
fremme denne og biodiversiteten i omradet.

Administrationen bemaerker at lokalplaner i henhold til planloven ikke kan stille krav
til forbrugerbindinger f.eks. i forbindelse med energifeellesskaber.

Administrationen vurderer, at indsigelsen ikke giver anledning til eendringer i
lokalplanen

Integreret solcelletag

Et af hgringssvarene omhandler et snske om at muligheden for integrerede
solcelletage indarbejdes i planen.

Administrationen bemaerker at bestemmelser om specifik tagudformning bestemmes
i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for de specifikke omrader.



Administrationen vurderer, at indsigelsen ikke giver anledning til eendringer i
lokalplanen.

Lovgrundlag
Planloven § 27.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter §§ 8-11 om

miljgvurdering, screening, hgring af myndigheder og andre interesseorganisationer,
samt offentliggarelse.

Okonomi

Ingen bemaerkninger.

Personale

Ingen bemaerkninger.

Sundhed

Denne plan er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter. Administrationen har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer foretaget en screening af planens mulige indvirkninger pa miljget. Pa
baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret annonceret samtidig med
den offentlige hgring af planforslaget. Afgerelsen er ikke blevet paklaget, og
klagefristen er udigbet.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort.

Bilag 2 - Store sommerhuse i Hjgrring Kommune - rapport med analyser og
anbefalinger. - fejl i bilag er rettet efter gkonomiudvalgets made d. 13. september
2023.

Bilag 3 - Dagsordenspunkt.

Bilag 4 - Kommuneplantillzeg nr. 16 - Temaplan om sommerhusomrader.

Bilag 5 - Indkomne hgringssvar.



Direktionen indstiller,

 at Teknik- og Miljgudvalget fremsender kommuneplantillaeg nr. 16 - Temaplan
om sommerhusomrader til Byradet med anbefaling om vedtagelse.

Historik

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025, 5. september 2023, pkt. 2:

Et flertal i Teknik- og Miljgudvalget bestaende af Sgren Homann, Kim Bach, Lars-
Peter Boel, Michael Engbjerg, Tim Jensen og Bagrge Bech anbefaler, at
kommuneplantillzegget vedtages.

Chelina Bagger kan ikke tilslutte sig anbefalingen, da hun synes, at der mangler et
turismeperspektv.

Teknik- og Miljgudvalget behandlede udvalgsmedlem Kim Bachs habilitet og
besluttede, at Kim Bach ikke er inhabil i forbindelse med behandling af punktet.

Beslutning fra @konomiudvalget 2022-2025, 13. september 2023, pkt. 8:

Jkonomiudvalget anbefaler, at indstillingen fra flertallet i TMU falges.

@KU bemeerker, at der er en fejl i bilag 2 (side 15, den gverste boks)

Beslutning
@konomiudvalgets indstilling blev godkendt.

Chelina Bagger (A) stemte imod.

Louise Bilde Hvelplund deltog ikke i mgdet.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort



Bilag 2 — Store sommerhuse 1 Hjorring Kommune — rapport med analyser og anbefalinger
Bilag 3 - Dagsordenpunkt
Bilag 4 - Kommuneplantilleeg nr. 16 - Temaplan om sommerhusomrader

Bilag 5 - Indkomne heringssvar
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